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PRINCIPES GENERAUX DES ORIENTATIONS
DOAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMAT

Les orientations d'aménagement et de programmation permettent de préciser les conditions
d'aménagement des secteurs stratégiques, dans la continuité du tissu urbain existant. Ces

orientations, en coh®rence avec |l e Projet déAm®nag
|l es actions et op®ratimensrad dam®hagementfin ddassul
des projets, |l a mise en valeur de | 6denvironnement
Les principes déam®nagement reposent sur |l es i nt

Développement Durable, notamment :

En préservant les espaces naturels (traitements des franges avec les espaces urbanisés,
continuit®s des trames vertes au sein des proj
fossés, des talus et de la végétation existante, notamment les arbres isolés, les haies et

les lisieres, plantations complémentaires avec des essences locales, traitement des eaux

pluviales a ciel ouvert).

En pr®servant | 6identit® agricole des paysage.
urbanisés en référence aupaysage rur al , recherche déun vocab
des op®rations dbdbam®nagement, notamment | es cl

En favorisant un urbanisme et une architecture de qualité, bien intégrés en fonction des
spécificités de chaque bourg (r echerche dbébune <couture avec |
prolongement des formes urbaines, maillage des voies et des liaisons douces, création
ddbespaces communs en r ®f ®rence aux espaces pub

En diversifiant | 6 of f ruee redherché degpluralééndes formes t r av
urbaines, notamment a proximité des centre-bourgs.
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SECTION 1

LES ORI ENTATI OMEBIAGEM ENT ET DE

PROGRAMMATION APPLIC  ABLES AUX ZONES
AU

e
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COMMUNE DOESTI BEAUX
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r l e site

Le village d6éEstibeaux sb6est implant® su
t® au relie

dans | e paysage. Le bourg sbest adap
concentrique, soulignée par la végétation sur les pentes.

Du fait du relief relativement escarpé, les extensions urbaines se sont principalement développées
dans les quartiers. Récemment, des lotissements se sont implantés dans la plaine ainsi que sur les
premiéres pentes, aux abords du bourg.

La RD947 traverse le territoire communal de maniére rectiligne et offre des vues sur le bourg. Un
alignement dbéarbres accompagne | dinfrastructure ro

Fig. 1. Le secteur & urbaniser  en contrebas  du bourg d Bstibeaux

g
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SECTEURBOURG

1.1 PRESENTATION DU CONT EXTE ET DES ENJEUX D U SITE
Le secteur ° ur baniser, déune surface ddenviron 5
ancien et la RD947, en prolongement des extensions récentes. Il présente de larges ouvertures et
des vues dégagées sur le bourg.
IllongelaRD947.Une zone de recul des constructions de 50
au titre du schéma routier départemental. Il est, de plus, traversé par la Route du Bergeras, voie
déacc s au laooute dgpadesmpninie.s

Fig. 2. Photo du site depuis e bourg

1.2. OBJECTI FS DE LGEMBENENA
Le développement envisagé vise a permettre une urbanisation proche du bourg, afin de limiter
| 6extension des quart i er Bufaddeola surfaGesimpdriarde d® sectéurp e me nt
|l ouverture ° | durbanisation fera | 6objet de diff®
Le traitement de | 6 i n t avecflaaaute départementale devra participer a limiter les nuisances
|l i ®es au bruit. De plus, afin doaesotiegsardra RD¥M7re®c ur it
sera autorisée.
Lemaill age r out i e rtanhpa® possiblee dubfaitwe @ topographie, une liaison
piétonne devra étre assurée.

1.3. PRI NCI PES DO AMENAGEM
Insertion paysagere et urbaine
Léinsertion paysse@ asseréegpar qu @i mpeémantati on ddédune s
accompagnement des nouvelles voiries.L e sect eur, aujourddhui tr s ouv
la trame des plantations, en prolongement des franges boisées existantes aux abords du bourg.
Ains i , la voirie sera con-ue au sei n(chames, lérableges s ui

/}\
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chataigniers, chénes). Des stationnements pourront y étre intégrés, en conservant un traitement
végétal des surfaces.

Le long de la RD947, une haie champétre sera implantée en limite du périmétre du secteur. Elle

sera composée de noisetiers, érables champ°tr es, aub®pines, pet unel |
renforcée par des arbres de haut jet (charmes, érables, chéataigniers, chénes). Conformément au
sch®ma doéampPlesa plamtatiens,t ainsi que les constructions seront ponctuellement
interrompues afin de maintenir des ouvertures vers le bourg.

La zone inconstructible le long de la RD947 sera intégrée dans les lots et dédiée aux jardins.
En limite Est et Ouest du secteu r une haie champ®°tre sera implant

avec les espaces agricoles.

Densité et nombre de logements

La densit ® s16logemeanhtd manhectareo n

Organisation globale du site

Acces et desserte

Lo6acc s parda créatian ale voies depuis la Route du Bergeras La largeur de la
chauss®e sera r®duite (environ 5m) et sdi mpl ar

enherbés.

Depuis cette nouvell e voi ecréésdelan leané@reenprintcise d dac c
ddam®n ag eimdemdsservialds lots. A | 6 Est e tes voies ldevrOnt gosvoir, |

étre prolongéespour | durbanisation future des parcelll ¢

Un cheminement piéton sera créé en limite Sud afin de relier le centre bourg,
conform®ment au sch®ma ddam®nagement

Formes urbaines

Afin de prolonger le tissu urbain existant, le secteur sera bati principalement sous la
forme de lots libres.

Réseaux

La gestion des eaux pluviales devra se Léaire
secteur comportant de larges espaces verts, le traitement des eaux pluviales a ciel ouvert
et végétalisé (de type fossé) sera privilégié.
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Perimefre de la zone

Voie de type 1

Voie de type 2
Chemin d'acces
— Cheminement piefon

llot & urbaniser
& vocation d'habitat

Habitat groupé
bati mitoyen

Habitat collectif

Espaces verts

Zone inconstructiblespace

e J 1 | Espace publi
de jardins en bordure de laiy - -0 ST L EEE >, Fese
; - llot & urbaniser
& vocation d'équipement public

llot & urbaniser
, : & vocation de d'activité
Trouées dans le parcellaire af

maintenir des ouvertulas Aire de stafionnements

Emplacement réservé

Plantation de haies
Plantation d'arbres

Espace publlc planté ........ “.é-.r; ah . : I e -

bordure d;achaussé
i)

Desserte des lots par cour vége 4 8

Cheminement p|ét ..... R Y e ./. ¥ :

Fig. 3. Sch®ma dbéam®nagement du secteur Bourg

i
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Programmation

Cette zonedbemadRécohbjpage en 4 hbasesrtdduebalkeil dat b
la zone B ne sera possible que lorsque 70% minimum des permis de construire des lots de la zone

A seront déliviés. L6 ouverture ° | 6 ur 6 amsers pdssibte mue doesqué #0% z o n e
minimum des permis de construire des lots de la zone B seront délivriées. L6ouverture

| 6ur bani s at iDone sethgosdibe que torsque 70% minimum des permis de construire

des lots de la zone C seront délivrés.

Chaque phase feop®r &toibgretddadm®rea g kanphaset A pouira étre e mb | e .
découpéeen deux op®rations ddédam®nagement dbébensembl e,
programmation.

Fig. 4. Programmation du secteur a urbaniser

g
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COMMUNE DE GAAS
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1. SECTEUR 1CENT FORJ RB5

1.1 PRESENTATION DU CONT  EXTE ET DES ENJEUXD U SITE

Le bourg de Ga a s negustapositiom cepnoasds rdradles, au volume important et a

| 6architecture caract®ristique. ElI'l es pr ®sentent
s6bi mplantent en | imite de | 6espace public. Les ®qgl
de la RD13, Route de Pouillon.

Les extensions récentes se sont développées :
Al 6Est , sous | a forme de | otissements, d®conne

Al 6OQuest, |l e Il ong .de | a Route doEspibos

Les perceptions du bourg de Gaas restent trés rurales et sont marquées par la présence des talus,
des bosquets de ch°nes mais aussi ddébune parcelle d

Le secteur " urbaniser se situe au Sud du bourg
r®cemment am®nag®s en aire de stati on rom2rteha,tes . 1

pente réguliere vers le Sud, vers le vallon du ruisseau Latapy. Il offre une vue remarquable sur

| 6espace agricole et sur | es Pyr ®n®es. Le caract
parcelles de vignes.

Extensions
Centre bourg récentes
Secteur a
urbaniser
Fig. 1. Situation de | 6O0OAeptredbaurgSud du c
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