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Objet de la réunion

Préambule/rappel : qu’est ce qu’un PLUi ?
1/ Avancement de la procédure
2/ Rappel des grandes orientations du PADD

3/ Des outils reglementaires au profit du
projet
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Préambule/rappel : qu’est ce qu’un PLUi ?

— Document d’urbanisme élabore a I'échelle
intercommunale en cohérence avec les textes législatifs
et les documents supra-territoriaux en vigueur

— Document de référence pour [linstruction des
autorisations du droit du sol (permis de construire,
déclaration préalable, permis d’‘aménager,....)
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Une construction du projet a deux échelles

Consommation

Développement d’espace Trame verte et
économique bleue

Intercommunale Communale

N

Réseaux Patrimoine

Formes urbaines
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Rappel du périmetre des Arrigans
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Rappel de la concertation avec la population

Mise a disposition d'un dossier d'information dans les mairies, au
siege de la Communauté de communes ainsi que sur le site internet de
F Communaute de communes «www.pays-orthe-
arrigans.fr/amenagement-et-environnement/plan-local-durbanisme-
intercommunal/plui-secteur-arrigans.html »

Mise a disposition d’'un registre de concertation donnant la possibilité
au public de faire part de ses observations et soumettre des
propositions dans les mairies et au siege de la Communauté de
communes

Possibilité d'écrire par courrier ou par mail au Président de la
Communauté de communes
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1/ Avancement du PLUi



Démarche du PLUi

Délibération de
prescription Débat du PADD janvier 2019 Approbation

Arrét projet

15 décembre 2015

1

avant Décembre

2019 1

Projet
d’Aménagement
et de
Développement
Durable

Traduction
réglementaire

Diagnostic
territorial

Nous en sommes ici



r

Démarche du PLUi (phase administrative)

PPA donnent leur avis

-— sur le projet de PLUI

arréte par le conseil
communautaire

Delais de reponses de 2 mois

Permanences d’un
| commissaire-enquéteur

Durée d'un mois minimum pour recevoir les

observations du public

Prise en compte
eventuelle des
observations des PPA et
de 'enquéte publique

Délibération du Conseil Communautaire

Approuve le projet de PLUI

Prévue en décembre 2019
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2/ Rappel des grandes orientations
du PADD



Rappel des axes du PADD

AXE N°1
MAINTENIR UN CADRE DE VIE DE QUALITE

AXE N°2
CONFORTER LATTRACTIVITE ECONOMIQUE DU TERRITOIRE ET FAVORISER LE

DYNAMISME LOCAL

AXE N°3
S’INSCRIRE DANS UNE DEMARCHE DE SOBRIETE DANS L'UTILISATION DES
RESSOURCES

AXE N°4
CREER LES CONDITIONS D’UN DEVELOPPEMENT EQUILIBRE DES ARRIGANS




Maintenir un cadre de vie de qualité

Axe 1 : Maintenir un cadre de vie de qualité

Respecter la trame Verte et Bleue du Territoire

- En préservant et en mettant en valeur les esp: naturels ren quables du territoire (N200o0, ZNIEFF, ..

Bl En préservant la Trame Verte et Bleue du territoire (Corridors et réservoirs dit ordinaires)

- En identifiant et en préservant des espaces de respiration a l'intérieur
des espaces urbanisés

—§— En préservant les zones humides

Valoriser le patrimoine et le paysage local

% G o 0 13
e B ", o /7 \___ En préservant I'équilibre des grandes entités paysagéres et notamment
5 . T ~~____ les entrées de ville (Traitements des abords des ZA ou des zones urbanisées)
'
- ® Enidentifiant et en mettant en valeur les valeurs paysagéres (Monuments historiques et patrimoine local)
g
W En favorisant des aménagements et une architecture de qualité bien intégrée
. - en fonction des spécificités de chaque Centre Bourg
", ~
i = ) En prenant en compte les sites inscrits du territoire ainsi que les sites archéologiques
Pré et drer le développ t urbain en fonction des risques

w En évitant d’exposer aux risques inondations les habitants et les biens (PPRi et Atlas des zones inondables)

En prenant en compte les risques naturels mais aussi technologiques dans les projets
'

d'aménagements et de constructions par une réglementation adaptée en fonction du risque
(Sismicité, Retrait et gonfl d'argile, ICPE)
En protég les habi des is a des nui , & proximité des grandes voies de circulation
g ~ N
Loy
+ - kg
T .
v . 3
o
vt
w7




Conforter l'attractivité économique et
favoriser le dynamisme loca

Axe 2 : Conforter l'attractivité économique du territoire et favoriser le dynamisme local

P l'accueil d' prise industrielle et artisanale
A i pernietiantln eréation de one & iques sur les de 1ill et abus
& En i T ion des Zones é i a imité de l'existant

" En prenant en comple les entreprises isolées en leur permettant un développement limité
L mais aussi los bati isolés qui p ient changer i

I En favorisant une mixité de fonction dans les centre bourgs et | ainsi que la ili
de friches a condition que les activités soient compatibles avec I'habitat

Permettre le développ de l'offre iale sur le itoire
® Ln permettant le déplacement de la zone commerciale de Pouillon

P En mai etdé le de proximité en priorité dans les centres bourgs des communes

Développer l'activité agricole et forestiére

En pes le mai et ion des sites d’ itati i istant:
mais aussi I'i de sites agri surle

il En i ion el le dé des ises liées i l'aclivilé agricole el foresliére
En i la di i ion de I'agrie

Eu préservant les parcelles agricoles & forts enjeux

Permettre le développ delad ique touristique

il Eu maintenant et développant I'offre en matiére d'hébergement touristique (Camping, Gites, hotels,...)

<:> En mai etdé T'offre en ié "activité ées vers la nature, les loisirs, la ie ou encore le
A gner le dével du territoire avec des équipements de «service & la personne» de qualité
En T ion ou la ion avec des équi lai
En i I'i ion de de sanlé
L En et et les é publics
En i et les équij 1 1s et iatil

Des infrastructures de qualité a mettre en valeur

——E nt les gements S s a 'amélioration de la liai

n Nord/Sud

AN En per les 3¢ s nécessaires a l'amélioration de la liaison Est/Ouest

\ ——— Enp lar ion et I'élargiss de certaines voies de con

mication.

Des modes de déplacements alternatifs a développer
En souhaitant accueillir des lignes de transport en commun.
En développant le transport a la demande

- En favorisant le développement des déplacements doux et les liaisons inter quartiers

L'ancienne voie de tramway: future voie verte de I'intercommunalité

Des modes de déplacements alternatifs a développer

En prévoy une offre en de suffisant pour les futurs aménagements.

En développant les parkings de covoiturage



Créer les conditions d’u
développement équilibré

Axe 4 : Créer les conditions d'un développement équilibré des communes des Arrigans

Créer les conditions pour le maintien d'une croissance soutenue

En prévoyant une aug ion de la population pour atteindre 10600 habitants a I'horizon 2030

En renforcant les plus importantes : Pouillon et Habas

Une offire en log ts a développer mais aussi a diversifier sur l'ensemble du territoire
En prévoyant la production d'environ 1220 log ts supplé ires

- En adaptant le parc de logement au nouveau parcours résidentiel des habitants
En renforc¢ant I'offre en matiére de mixité sociale

Maitriser les impacts du développ t territorial sur les espaces agricoles et naturels

En se fixant des objectifs de densité ambitieux et adaptés a chaq

tler ) t urbain a I'étalement urbain

 Enprivi
K En recentrant le développement urbain vers les centre bourgs des communes

En privilégiant la réutilisation du bati agricole inutilisé
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Objectifs de développement

Commune | Commune | Communes Communes de
Structure de plus de | de plus de | de moins Les Structure Pouillon Habas moins de 1500
territoriale 3000 hab- | 1500 hab-| de 1500 Arrigans territoriale habitants
Pouillon Habas habitants Densité cible
Pourcentage de (Igt/ha) 12-5 12:5 loet6
population
(Apport de (413) (249) (720) (1386)
population de 415 49 7 3
2016 2 2030)
Nombre
d’habitants en 3532 1762 5346 10640
2030

Structuration territoriale

Les communes

La communes de plus de plus de 1000 habitants
de 3000 habitants (Mimbaste)

(Pouillon) ’ de 500 41000 habitants

(Misson, Tilh, Gaas et Estibeaux)

La communes de plus Entre 250 et 500 habitants
de 1500 habitants 4§ (Ossages)

(Habas) Moins de 250 habitants
(Mouscardes)
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3/ Les outils reglementaires au
profit du projet



ORIENTATIONS DU PADD

doivent étre déclinées via

V

Orientation Rag] :
giemen
d’Aménagement é .
g
et de
Programmation Définir les
caracteristiques
Esquisser les futurs projets Rég ement gﬁ’aphnqu@ de chaque zone
opérationnels en cohérence _
d'ensemble avec le PADD. «Z@ﬂ@@» Qqelles constructions
Transcription graphique du projet autorisées et quelles regles
. . mettre en place pour assurer
RS schlema dan;lenagemerg pour un développement qualitatif et
| que 1es nouvelies zones e Quels secteurs représentent un enjeu pérenne ?
déeveloppement s mtegrer,t au site? agricole, naturel etlou paysager?
Quelle programmation? Quel(s) secteur(s) développer et dans quelle

proportion pour étre en cohérence avec
I'armature du territoire ?
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Le reglement graphique et écrit
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. Reglement graphique et écrit

Différentes typologies de zones:

—> les zones urbaines (U),

—> les zones a urbaniser (AU / AUO),
—> les zones agricoles (A),

—> les zones naturelles et forestieres (N).

Le reglement écrit définit les regles applicables a l'intérieur de
chacune de ces zones
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Méthode
permettant de délimiter les zones
urbaines et a urbaniser (zone U et AU)
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Les indicateurs qui permettent de quantifier les
surfaces ouvertes a I'urbanisation

- Un objectif d’environ 1 000 logements sur 10 ans

- Une répartition du nombre de logements entre communes qui
dépend de I'armature territoriale

- Une densité (nombre de logements/ha) qui dépend de
I’armature territoriale
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Les indicateurs qui permettent de localiser les surfaces
ouvertes a lI'urbanisation

- Densification des tissus urbains (réinvestissement urbain) -> une
obligation réglementaire : potentiel sans consommation d’espace
agricole, naturel et forestier

- Possibilité d’urbaniser les espaces interstitiels et certains espaces en
extension urbaine : potentiel avec consommation d’espace agricole,
naturel et forestier

- Surfaces délimitées en fonction des enjeux recensés (agricole,
paysager, risque, niveau des réseaux,...) et de la stratégie de
développement fondée sur les orientations du PADD
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Quelques explications sur la densification des tissus urbains
(réinvestissement urbain)

Il s’agit soit :
de division de
parcelles déja du comblement de « dents creuses »
construites

Ce sont généralement des espaces de jardins, Ce sont des parcelles ou groupes de parcelles de

majoritairement cléturés, taille réduite non baties, insérées dans le tissu
ayant perdu toute vocation agricole ou urbain.
naturelle. Elles n‘ont plus nayant de plus de vocation agricole

ou naturelle pérenne de par leur situation
TS e,



Quelques explications sur les espaces interstitiels

—

et les espaces en extension urbaine

Il s’agit soit :

¥

du comblement d’espaces
interstitiels

Ce sont des ilots non batis insérés dans le
tissu urbain présentant généralement une
vocation agricole ou naturelle et de
superficie importante

d’extensions urbaines

Il sagit de 'urbanisation en extension du tissu
urbain existant (bourg et/ou quartier), générant
une diminution de superficies agricoles,
naturelles et/ou forestieres.
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Quelques explications sur les différents enjeux

Spatialisation des grands enjeux en lien avec le PLUi (enjeux agricoles,
environnementaux, urbain, localisation du potentiel de densification....)

Enjeux environnementaux, agricoles, paysagers,... Tache urbaine existante et éléments stratégiques

N
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Une cohérence du zonage avec les
enjeux du diagnostic et du PADD

Extrait carte de diagnostic

ad %
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Zones d’activités



Rappel PADD

Conforter l'attractivité économique du territoire et favoriser le dynamisme local

Permettre l'accueil d'entreprise industrielle et artisanale

Ln permeltant la création de zone économiques sur les communes de Till et Labas

En i 1 ion des Zones é i @ imité de l'existant

En prenant en comple les entreprises isolées en leur permettant un développement limité
i les bati isolés qui p ient changer d'affectati

i mais anssi les

I En favorisant une mixité de fonction dans les centre bourgs et I ainsi que la
de friches a condition que les activités soient compatibles avec I'abitat

Permettre le dével de l'offre iale sur le itoi
® LEn permettant le déplacement de la zone commerciale de Pouillon

P Enmai etdé 1 de imité en priorité dans les centres bourgs des communes

Développer Uactivité agricole et forestiére

Enp le maintien et I'ex ion des sites d' i
mais aussi I'i ion de it i surle
il En T ion el le dé des ises liées a I'nclivilé icole el
En f: i la di il ionde I
En préservant les parcelles agricoles a forts enjeux
Permettre le développ de la d; i touristique

il En maintenant et développunt l'offre en matiére d’'hébergement touristique (Camping, Gites, hétels

<9 Enmaintenant et développant I'offre en matidre d'activité tournées vers Ia nature, les loisirs, Ia ie ou encore le

lopy du territoire avec des équipements de «service & la personne» de qualité
1 ion ou la ion avec des équi scolai
de de saulé
et et les é publics
et les équi 1t s et

\ |
Des infrastructures de qualité a mettre en valeur
' En permettant les aménagements nécessaires i I'amélioration de la linison Nord/Sud

En per les " s nécessaires A I

ation de la liaison Est/Ouest

En permettant la réfection et I'élargi:

sement de certaines voies de communication.

Des modes de déplacements alternatifs a développer
En souhaitant accueillir des lignes de transport en commun.
En développant le transport a la demande

I En favorisant le développement des déplacements doux et les liaisons inter quartiers

L'ancienne voie de tramway: future voie verte de I'intercommunalité

Des modes de déplacements alternatifs a développer

En prévoyant une offre en i de pour les futurs aménagements.

En développant les parkings de covoiturage




onages « Activités » "

Zones AUYD 25 hectares de
B surface libre en
B zones s activité sur

I’ensemble des 9
communes avec
notamment une
zone artisanale sur
"‘ Habas et Tilh

4 Mais aussi des
projets touristiques

. 1 " autour du lac de Luc
‘ L /‘ ou des multiples
E | . campings et gites
l.' scsnces ' des Arrigans.
. - M ) Sl )y +Y
' ’7 | ’ ! | |




Réflexion en cours sur une zone
économique

- Vocation artisanale

- Maitrise par la CdC

- Maximum 3 a 4ha

Plusieurs localisations ont été
proposeées par la mairie et la cdc
mais aucune décision de la part du
copil des Arrigans.

Décision début d’année prochaine
par le copil

Zonages « Activités » de Pouillon

EEEE—
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Les orientations d’aménagement
et de programmation
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Les orientations d’aménagement et de programmation (OAP)
permettent de traduire de facon opérationnelle le projet
d’aménagement et de développement durables de
I'intercommunalité.

Elles sont ainsi un moyen de décliner de facon détaillée le projet du
territoire sur un espace donné (a l'’échelle d’un secteur, d’une
commune, d’'un quartier...) ou sur une thématique spécifique
(déplacements, trame verte et bleue,...)



Les orientations d'aménagement
et de programmation

OAP définie sur ce secteur
Reglement graphique

Alignement d’arbres a

créer ¥+
Liaison piétonne " _ /.e AN
r o Veh B
Equipement — extension du
cimetiére :
' |

Identlflcatlon d un secteur stratégique -
en zone a urbaniser (AU) B
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4/ Rappel planning
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Démarche du PLUi
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Délibération de
prescription
15 décembre 2015

Débat du PADD le Arrét projet
janvier 2019

Approbation
avant Décembre

2019 1
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1

Projet
d’Aménagement
et de
Développement
Durable

Traduction
réglementaire

Diagnostic
territorial

Nous en sommes ici
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Démarche du PLUi (phase administrative)

PPA donnent leur avis

-— sur le projet de PLUI

arréte par le conseil
communautaire

Delais de reponses de 2 mois

Permanences d’un
| commissaire-enquéteur

Durée d'un mois minimum pour recevoir les

observations du public

Prise en compte
eventuelle des
observations des PPA et
de 'enquéte publique

Délibération du Conseil Communautaire

Approuve le projet de PLUI

Prévue en décembre 2019




